Gemeinde Pforzen
Bebouungsplon Nr. 15 .,wesﬂich Eichweg“ NGENTECRRURD FUR BAWESEN
mit integriertem GrUnordnungsplan
in der Fassung vom 19.04.2010

HOHLEGE = WEISKOPF

Beratende Ingenieure

lll. Textlicher Teil

A

1.

21

2.2
2.3

2.4

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S, 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV - 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGEBL 1S. 58).
Bayerische Bavordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.08.2007 (GVBI. S. 588; BayRS 2132-1-1), ge&ndert durch
Art. 78 Abs. 4 G vom 25.02.2010 {GVBI. S.66).

Bayerisches (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
Naturschutzgesetz vom 23.12.2005 (GVBI. 2006 S. 2).

Gemeindeordnung fUr (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

den Freistaat Bayern 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. S. 958).

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemdaB §6 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Mischgebiet (M) festgesetzt.

Die nach §6 Abs. 2 BauNVO zul&ssigen Nutzungen Nr. 6 - 8 sind nicht zuldssig.
Die ausnahmsweise zulGssige Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO ist nicht zuldssig.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 und é BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Anzahl der zuldssigen Geschosse, durch
Grundflachenzahlen und Geschossfldchenzahlen bestimmt. FUr die in der Planzeichnung
angegebenen Werte (jeweils Hochstgrenze) gilt der §19 der BauNVvO.

Die Uberbaubaren Fiichen werden durch Baugrenzen bestimmt.
Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebd&ude auf max. 6 Wohnungen begrenzt.

Bestehende Gebdude genieBen Bestandsschutz.
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Beratende Ingenieure

2:5

3.

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Es gilt die Abstandsflichenregelung des Art. 6 BayBO
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB))
Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gemdiss § 22 Abs. 2 BauNVvO.

Im Plangebiet sind Einzel- und Doppelhduser zul&ssig.

Garagen / Stellplétze / Nebengebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stelpldtze und Nebengebdude dirfen nur innerhalb  der
Uberbaubaren Fldchen oder der mit Planzeichen 15.3 Planzeichenverordnung umgrenzten
Fldchen erichtet werden. Grenzgaragen sind zuldssig.

Stellpl@tze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Fléichen zuldssig.
Pro Wohnung sind 1,5 Stellpléitze nachzuweisen.

Landschaftspflege und Ortsbild

Die nicht Uberbauten Fidchen von Wohngrundstiicken sind, soweit nicht Terrassen, Wege
und StellplGtze angelegt werden, unter Hinweis auf Art. 7 BayBO als Grunfldchen anzulegen
oder gértnerisch zu nutzen und zu unterhalten.

Bei der Gartenbepflanzung und in der Auswahl von B&umen und Stréuchern sollen
einheimische Arten verwendet werden (siehe Hinweise im Anhang). Nadelgehdize sind nicht
zuldssig. Die Baumstandorte sind variabel und beziglich ihrer Lage nicht an zeichnerische

Darstellungen gebunden.

Die Kompostierung geeigneter Gartenabfdlle ist auf dem jeweiligen Grundstiick
anzustreben. Ansonsten ist die im Gemeindegebiet eingeflhrte Biotonne zu verwenden.

Anfallender Oberboden ist soweit méglich vor Ort wieder zu verwenden. Er ist sachgerecht
Zwischen zu lagern.

Der Ausgleich fUr die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft gilt im beschleunigten Verfahren bei einer Grundfléche i. 5. d. § 19 (2)
BauNVO von weniger als 20.000m? als erfolgt (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 und § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).
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Gemeinde Pforzen

Bebauungsplan Nr. 15 ,westlich Eichweg* GEHELRBORD FUR BAUKESEN -

mit integriertem Griinordnungsplan QHHEEQ jveli@P F@Eﬂf
in der Fassung vom 19.04.2010

6.

6.1

6.2

6.3

7.1

8.1

Immissionsschutzmassnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Landwirtschaft:

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen aus den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind ortsUblich und trofz einer ordnungsgemaBen
Bewirtschaftung unvermeidlich und missen deshalb einschlieBlich landwirtschafflichem

Verkehr nach § 906 BGB hingenommen werden.

Verkehr:
Gleiches gilt fir L&rm- und Geruchsbeléstigungen, welche durch die angrenzenden

GemeindestraBen im  Baugebiet entstehen. Im  Geltungsbereich  dirfen  die
Emissionskontingente nach DIN 45691 fUr ein Mischgebiet wahrend der Tageszeit (6:00 Uhr bis
22:00 Uhr) von é0dBA und wdhrend der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) von 45dBA nicht
Uberschritten werden.

Gewerbe:
Der nérdlich des Geltungsbereiches gelegene holzverarbeitende Betrieb st

betriebstechnisch auf den &stich gelegenen Eichweg ausgerichtet, Durch die
vorherrschende Windrichtung aus westlicher und nordwestlicher Richtung werden Larm- und
Staubemissionen eher &stlich des Eichwegs zu spUren sein.

Wasserhaushalt

Die Stellplatze und Zufahrten in den privaten Grundsticken sind als wasserdurchld@ssige
Bodenbeldge (z. B. Pflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen,
wassergebundene  Decke 0.8, auszufihren.  Asphaltbeldge  sind  unzulassig.

Denkmalschulz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmdler stéBt. EigentUmer oder Besitzer der GrundstUcke sowie Untemehmer und
Leiter der Arbeiten werden hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
Bodendenkmdlern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes verwiesen (siehe Hinweise Ziff. 3).
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Gemeinde Pforzen

Bebauungsplan Nr. 15 ,westlich Eichweg" WeEHEUTATHD FR AL -

mit integriertem Grinordnungsplan QQHEEG & WiHSKOPF GmbH
in der Fassung vom 19.04.2010 o resmeme

c

1.2

121

1.2.2

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Grundiriss

Die maximale Gebd&udebreite betragt 12,0m.

Quergiebel werden zugelassen, sofern sich diese Bauteile in GréBe, Form und Dachneigung
in das Hauptgebdude einfigen. Quergiebel dirfen in der Breite die halbe Hauslénge nicht
Uberschreiten. Der First des Quergiebels muss mindestens 0,3 m tiefer als der Hauptfirst liegen.

Ddacher

Dachform und Kniestockhohe
Die Hauptgebdude sind mit Sattelddchern und einer Dachneigung von 36° + 2° oder 21° + 2°

auszufUhren.

Die Kniestockhthe betragt:
A: bei der Dachneigung von 36° = 2° (E+D) max. 2,30m; max. Wandhéhe = 5,05m

B: bei der Dachneigung von 21° £ 2° (E+l) max. 1,20m; max. Wandhdhe = 6,70m

Dachaufbauten sind nur bei den Hdusern nach A" zuldssig; sie dUrfen 1/3 der
Gebdudeldnge nicht Uberschreiten.

Als MaB fUr die Kniestockhéhe gilt die senkrechte Entfermung von der Oberkante
RohfuBboden bis zur Oberkante FuBpfette, gemessen in der Verléngerung der AuBenwand.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung bei Wohngebduden hat mit Dachziegelmaterial oder

Betondachsteinen in naturziegelroter Farbe zu erfolgen. Ausnahmen kdnnen zugelassen
werden, wenn sie sich in das Ortsbild einflgen.

Bei Carports sind auch bepflanzte Grindd&cher zuldssig. Blechdeckung auf Wohngebduden
ist nicht erfaubt.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen
Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind mdéglichst zusammenhdngend an Traufe

oder First aus nicht reflektierenden dunklem Material einzubauen,

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist freigestellt.

AuBenwdnde

AuBenwandfldchen sind zu verputzen oder mit einer Holzschalung auszubilden. Grelle
Farbténe sind unzuldssig.
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Gemeinde Pforzen
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1.4

2.1

2.7

2.3

3.1

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die max. Hohe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf nicht hdher als 0,3m Uber
dem Rand der fertigen ErschlieBungsstraBe liegen. Als MaB gilt die in der Gebdudemitte der

straBenzugewandten Gebdudefront gemessene Hhe.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Wohngrundstiicke sind Z&une, nicht hdher als 0,90m Uber Geldnde
zulGssig.

BetriebsgrundstUcke dirfen mit Zdunen bis 2m HBhe eingezdunt werden. Diese sind mit
Hecken (s. Nr. D 1.4 der Satzung) in Zusammenhang mit Str&uchern (D 1.2) zu hinterpflanzen.

Sockel und Mauem sind nicht zul@ssig.

Aufschiiftungen und Abgrabungen

Veranderungen der Geldndeoberfldche dUrfen nur in dem zur DurchfUhrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf ausgefUhrt werden.
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Beratende Ingenieure

D Hinweise

1. Eingrinung
Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Bdume und Stréucher sollten
spatestens bis zum 01. Mai des auf die Bezugstertigkeit folgenden Jahres gepflanzt werden.
Die MindestpflanzgréBen betragen fur B&dume: Hochstamm; 3x verpflanzt; Stammumfang 14
- 16cm und fUr Stréucher: 2x verpflanzt, Héhe 60 — 100 cm.

Sie kénnen aus folgenden Arten ausgewdhlt werden:

1.1 Heimische B&Gu me [. und Il. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus ecelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilic tomentosa Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Eberesche

1.2 Heimische GroBstréucher und Strducher:
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Ribes uvacispa Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose
Rosa multiflora VielblUtige Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
13 Obstb&ume:
Apfelsorten: Brettacher, Jakob Fischer, Schéner von Herrenhut, Boscop

Bimensorten: Oberdsterreichische Weinbime, Schweizer Wasserbirne, Gute Graue,

Iwetschgensorten:

Hauszwetschge, Hengstpflaume.
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Beratende Ingenieure

1.4

2.1

2.2

2.3

Heckenpflanzen:

Buxus sempervirens Hoher Buchsbaum
Carpinus betutus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Taxus baccata heimische Eibe

Um die Kompostierung zu férdern, ist-ein geeigneter Kompostplatz nachzuweisen. Auf das
Merkblatt ,Kompostierung von Gartenabféllen" des Landraftsamtes Ostallgbu  wird

verwiesen.

Grundwasser / Oberfldchenwasser

Grundwasser/Hangwasser:

Ein héherer Grundwasserstand kann nicht ausgeschlossen werden. Daher wird empfohlen
die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen herzustellen.

OberflGchenwasser:
Der Anteil der versiegelten Fidchen ist so gering wie méglich zu halten. Oberfléichenwasser

ist aus wasserhaushaltlichen GrUnden grundsatzlich auf dem jeweiligen Grundstick zu
versickern.

Unverschmutztes Regenwasser (Dachwasser) ist mdglichst breitfiichig zu versickern und
nicht Uber Schdchte ins Grundwasser einzuleiten. Soweit dies aufgrund der geologischen
Grundverhdlinisse nicht mdglich ist, soll das Regenwasser in einer IZisterne mit
angeschlossenem Sickerschacht aufgefangen werden.

Der Bau von Regenwasserspeichern ist zuldssig.

Denkmalschuiz

Alle Beobachfungen und Funde (u. a. auffdlige Bodenverférbungen, Holzreste, Mauemn,
Metallgegenstéinde, Steingeréte, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d. h. ohne
schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Ostallgéu in
Marktoberdorf Tel. 08342/9110) oder dem Bayer. Landesamt fUr Denkmalpflege (Klosterberg
8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax; 08271/815750) mitgeteilt werden:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies wunverziglich der Unteren

Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fior Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sich auch der EigentUmer und der Besitzer des GrundstUcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefOhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Beratende Ingenieure

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstdnde freigibt oder die Forfsetzung der Arbeiten gestattet.

EigentUmer, dinglich Verflgungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes,
auf dem Bodendenkmdler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaBnahmen zur sachgemdBen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur KlGrung der
Fundumstnde und =zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener

Bodendenkmdler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Bayer. Landesamt fUr Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zur Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr
ihres Abhandenkommens besteht.

4, Altlasten

Altlasten sind der Gemeinde Pforzen und dem Landratsamt Ostallgdu im Geltungsbereich
nicht bekannt.
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Beratende Ingenieure

E Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 28.09.2009.

2. Offentliche Auslegung
In der Gemeinderatssitzung am 08.02.2010 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich
der gednderten textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 08.02.2010 gebilligt.

Der Zeitraum der &ffentlichen Auslegung wurde am 16.02.2010 ortsUblich bekannt gemacht.

Die dffentliche Auslegung gemdss § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fand in der Zeit vom 24.02.2010
bis 23.03.2010 statt.

3. Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange
Die Beteiligung der Tr&ger &ffentlicher Belange gem.§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB fand in der Zeit
vom 25.02.2010 bis zum 24.03.2010 statt. Eine Liste der beteiligten T6B siehe in der

Begrindung Anlage 1.
4. Safzungsbeschluss

Der Bebauungsplan einschlieBlich Textlicher Festsetzungen und Begrindung in der Fassung
vom 19.04.2010 wurde in der Gemeinderatssitzung am 19.04.2010 gemdss § 10 Abs. 1 BauGB

als Safzung beschlossen.

5, Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt nach § 10 (3) Satz 4 BauGB mit der ortsUblichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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